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VSEBINA:

1. Ocena stanja in razlogi za pripravo SD ZN

2. Opis prostorske ureditve, vkljuéno s programom dejavnosti in reditev glede ume3€anja naértovanih

objektov in povrsin, ki se nadrtuje s podrobnim naértom

3. Opis zasnove narfovanih resitev komunalne infrastrukture in nalrtovanega javnega dobra ter njihovih

zmogljivosti

4. Resitve za celostno ohranjanje kulturne dedi$&ine, za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave

ter za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vkljuéno z varstvom pred poZarom
5. Utemeljitev skladnosti z nadrejenimi prostorskimi akti in splognimi smernicami NUP
6. Nosilci urejanja prostora

7. Grafiéni del
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1. Ocena stanja in razlogi za pripravo SD ZN

1.1 Obmo¢je obdelave

Obmogje sprememb in dopolnitev Odloka o zazidalnem naértu za obrtno cono Novi Jork, Markovci (Uradni list
RS, &. 110/00, 6/02, 63/03, 67/06, Uradno glasilo slovenskih obgin, §. 11/07, 28/08, 4/09, 1/11, 21/12,
1/14, 36/14, 34/15, 34/15 — sklep o obvezni razlagi, 20/18 — uradno precis€eno besedilo, 58/18; v
nadaljevanju: ZN) zajema sektorja 40 in 41 — obmodje Vitiva in sicer parcele §. 258/23, 265/3, 265/4, 265/5,
265/6, 265/30, 265/28 in parc.5t. 282/9; vse k.o. 416 Nova vas pri Markovcih. Povriina obmogja sprememb
in dopolnitev zazidalnega nacrta (v nadaljevanju SD ZN) zna3a 4,36 ha.

Prikaz obmodja obdelave DOF (ni v merilu):

Lgendu:

obmocje SD ZN

Prikaz obmocja obdelave na ureditveni situaciji ZN
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Obmoéje SD ZN je del Obrine cone Novi Jork, ki se nahaja v bliZini obginskega sredis¢a Ob&ine Markovci in
zajema obmodja s podrobno namensko rabo IG — gospodarske cone ter tri enote urejanja prostora: MAO9, MA10
in MA17. Predmet SD ZN je del enote urejanja prostora MAQ9.

Prikaz obmocja obrtne cone Novi Jork — enote urejanja prostora MA09, MA10 in MA17

[ O NOWA
| VAS PR
WARKOV O

Y | N, Ny

obmocje SD ZN

1.2 Razlogi za pripravo SD ZN

Pobudnik priprave SD ZN je podjetje Vitiva d.o.o., ki upravlja z obmo&jem obdelave. Zaradi spremembe
investicijskih namer podjetja obstojeci prostorski izvedbeni pogoji ne ustrezajo ve¢ v celoti predvidenim
investicijam in onemogoéajo njihovo izvedbo, zato se je pojavila potreba po njihovih spremembah.

Predvidena je sprememba gradbenih mej objektov in sprememba dopustnih dejavnosti v posameznih objektih.
Predvidena je sprememba ureditve parkiranja. Povrsine za parkiranje se bodo umes&ale na obmodje ob&inskega
podrobnega prostorskega naérta za obmo¢je EUP MA17, Markovci - $iritev proizvodne cone Novi Jork vzhod, ki
se nahaja vzhodno od obravnavanega obmogja in je predmet loéenega postopka.

Obmogje ureja Obcinski prostorski naért Ob&ine Markovci (Uradno glasilo slovenskih ob&in, . 29/17, 41/17 —
obvezna razlaga, 5/19, 46/19, Uradni list RS, 8. 95/21 — odl. US, Uradno glasilo slovenskih obg&in, §. 15/23,
22/25 — tehni&na posodobitev; v nadaljevanju: OPN). Obmo¢je obdelave obsega del obmogja ZN, ki zajema
del enote urejanja prostora EUP MAQO9 z namensko rabo IG — gospodarske cone, ki so namenjene obrinim,
skladidénim, prometnim, trgovskim, poslovnim in proizvodnim dejavnostim. Naértovana ureditev bo izpolnjevala
zahteve za naértovanje, ki so doloZene v OPN. V prilogi 1 OPN so za obmogja podrobne namenske rabe IG med

drugim dolo&ene dopustne vrste objektov, glede na namen.
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1.3 Podatki iz prikaza stanja prostora

Raba prostora:

namenska raba prostora: IG — gospodarska cona

IG so gospodarske cone, namenjene obrtnim, skladid&nim, prometnim, trgovskim, poslovnim in
proizvodnim dejavnostim ter tudi spremljajogim storitvenim in servisnim dejavnostim.

Legenda: mmm= 0bmocje SD ZN

OPN - Namenska raba

5 - Obmocja stanovanj (S5, SB, SK, S, SC, SV)

C - Obmodja centralnih dejavnosti (CU, €D)

1- Obmodja proizvodnih dejavnosti (IP, IG, IK)

B - Posebna cbmotja (BT, BD, BC)

Z - Obmodja zelenih povr3in (ZS, ZP, 2V, ZD, ZK)

P - Obmodja prometne infr. (PC, PZ, PL, PO, PH, PP, PR)
Obmotija ostale infrastrukture (T, E, O)

A - PovrSine razpriene poselitve

Kmetijska zemljisa (K1, K2)

Gozdna zemljisca

i 0000

Povrsinske vode (VC, VM)
VI - Obmodja vodne infrastrukture
L - Obmo&ja mineralnih surovin (LN, LP)
f - Obmodja za potrebe obrambe zunaj naselj
| Obmotja za potrebe varsiva pred naravnimi in drugimi nesreZami
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Gospodarska javna infrastruktura:

- Promet:
JuZno od obmodja SD ZN poteka lokalna cesta LC 328021 Markovci — Zagoji¢i, zahodno pa javna

pot JP 829181 (Industrijska cona Novi Jork). Po obodu obmoéja Vitive (sektor 41) je prometno
omrezje Ze zgrajeno.

Legenda: — == |okalna cesta Javna pot kolesarska pot
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- Vodovodno omreZje:

Na severni strani lokalne ceste LC 328021 Markovci — Zagoji¢i in zahodni strani |P 829191 poteka
sekundarno vodovodno omrezje. Tudi na JZ delu obmod&ja SD ZN se nahaja na parc. 3. 265/5 k.o.
Nova vas pri Ptuju vodovodni cevovod - odcep. Obmogje SD ZN je prikljueno na vodovodno

omrezje.

Legenda: vodovodni cevovod

- Kanalizacijsko omreZje:

Na juzni in zahodni strani obmog&ja SD ZN poteka fekalni in meteorni kanalizacijski vod.

Obmogje SD ZN je priklju¢eno na ka

nalizacijsko omrezje odpadnih vod.

N

Legenda: meteorna kanalizacCijo e fekalna kanalizacija
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- Energetska omreZja:
Na zahodni strani JP in severni strani lokalne ceste Markovci - Zagojidi poteka elektroenergetsko

omrezje. Obmogje je prikljugeno na elektorenergetsko omreZje preko lastne trafo postaje

A

kablovod S svetilo

Legenda:

- Elekironske komunikacije:
Na obravnavanem obmogju SD ZN ter severni in juZni strani lokalne ceste Markovci — Zagojiéi in
zahodhni strani javne poti potekajo vodi elektronskih komunikacij.

Legenda: | vod elekironskih komunikacij Jjasek
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Varstveni rezimi:

Kulturna dedi3éina: Na obravnavanem obmod&ju ni zavarovane kulturne dediséine,
obmogje se ne nahaja znotraj vplivnih obmogij kulturne dedi$&ine.

Varstvo voda: Obravnavano obmogje se nahaja izven vodovarstvenih obmogij.
Poplave: Obravnavano obmogje se nahaja izven obmodij poplavne nevarnosti.

Plazljivost, erozija: Obravnavano obmoéje se nahaja izven plazljivih in erozijskih
obmogij.

Varovanje narave: Na obravnavanem obmodju se ne nahajajo obmodja z
naravovarstvenim statusom.

Gozdovi: Na severnem in delno vzhodnem delu obravnavano obmogje meji na gozd s
posebnim reZimom — varovalni gozd 12714. Stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 10
m, ostali objekti in ureditve, ki so na nivoju zemlji€a, pa morajo biti odmaknjeni od
meje gozda, ki jo predstavlja rob ureditvenega obmogja ZN, vsaj 1 m. Ureditve se
lahko locirajo bliZje meje gozda s soglasjem Zavoda za gozdove Slovenije.
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2. Opis prostorske ureditve, vkljuéno s programom dejavnosti in resitev glede
umes&anja naértovanih objektov in povrsin, ki se naértuje s podrobnim naértom

2.1 Obstojeée stanje

Obravnavano obmodje v naravi predstavlja poslovni kompleks druzbe Vitiva d.o.o., ki ga po veljavnem ZN tvori
sektor 40 in 41. V obmodju sektorja 41 se nahaja oziroma je Ze zgrajena upravna stavba, proizvodni objekt 1,
skladidée 1 in skladise 2 ter pripadajoci manjsi skladidéni in infrastrukturni objekti za potrebe proizvodnje. Na
vzhodni strani ureditve pa se nahaja parkiri$€e, namenjeno kompleksu Vitive. Na obmod&ju sektorja 40 se nahaja
proizvodni objekt in tehnoloska oprema.

V naravi obravnavano obmodje predstavlja pozidano in nepozidano stavbno zemljis€e, ki je po dejanski rabi
delno pozidano in sorodno zemljidée, delno trajni travnik in delno gozdno zemljidce.

Obstojedi objekti so, na osnovi potreb, navezani na javho vodovodno, kanalizacijsko, elekirodistribucijsko in
telekomunikacijsko omreZje. Obmodje je navezano na javno prometno povrsino.

Na severnem in delno vzhodnem delu obravnavano obmodje meji na gozd s posebnim reZimom — varovalni
gozd 12714, na juznem delu poteka lokalna cesta LC 328021 (Markovci — Zagoji¢i), na zahodnem delu obmogja
pa poteka javna pot JP 829181 (Industrijska cona Novi Jork).

V in ob trasi lokalne ceste in javne poti poteka javni vodovod, javno kanalizacijsko omreZje, elektrodistribucijsko

in telekomunikacijsko omrezZje.

2.2 Kljuéne vsebinske predloge in nameravane prostorske ureditve

Vsebina sprememb in dopolnitev zazidalnega naérta:

S spremembami in dopolnitvami zazidalnega naérta se bodo spremenili izvedbeni pogoji za sektorja 40 in 41 v
obmogju zazidalnega naérta — predvidena je sprememba gradbenih mej objektov in sprememba dologitve
dopustnih objektov v obeh sektorjih.

Predvidena je sprememba grafi¢nega dela ZN na obmod&ju sektorjev 40 in 41, ter sprememba odloka o ZN —
predvsem 8. &lena (posebni pogoji za urbanistiéno in arhitekturno oblikovanje v sektorjih 40 in 41). Sprememba
8. &lena bo zajemala spremembe dopustnih dejavnosti po posameznih objektih v skladu z namensko rabo.

Predvidena je ukinitev parkiri$¢a za osebna vozila, ki se trenutno nahaja v obstojeéem kompleksu. Ureditev novih
parkiri$¢ se naértuje na parceli §. 224/3, k.o. 404, Prvenci. Ureditev novih parkiris¢ je predmet postopka
sprememb in dopolnitev Ob¢inskega podrobnega prostorskega naérta za obmoé&je EUP MA17, Markovci — $iritev
proizvodne cone Novi Jork vzhod (v nadaljevanju SD OPPN), katerih priprava je v teku (sprejet je bil sklep o
pripravi, §. sklepa 350-2/2025-3, objavljen v Uradnem glasilu slovenskih ob&in §. 30/25, ID prostorskega akta
5751).
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2.3 Vplivi in povezave prostorske ureditve s sosednjimi obmogji

Obravnavano obmoéje se nahaja v Ob&ini Markovci, v obstojeéi proizvodni coni Novi Jork. Obmodje se preko
obstojeéega lokalnega prometnega omreZja navezuje na obcinski prometni sistem. Oddaljenost od centra naselja
Markovci (obginska stavba, trgovina, 3ola, posta, ....), do katerega vodi veé lokalnih cest, znasa cca. 1,7 km.
Avtobusno postajalisée se nahaja v oddaljenosti cca. 1,2 km v smeri Markovc oziroma Spuhlje in cca. 700 m v
smeri Sobetinc.
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3. Opis zasnove naértovanih resitev komunalne infrastrukture in naértovanega javnega

dobra ter njihovih zmogljivosti

S SD ZN bo naértovana naslednja gospodarska javna infrastruktura:

nova javna cesta, ki se navezuje na lokalno cesto LC 328021 Markovci — Zagojii, cesta se naértuje v
sklopu SD OPPN MA17, ki je v izdelavi,
rekonstrukcija obstojecega priklju¢ka na lokalno cesto LC 328021 Markovci — Zagojidi,

Predvidene so ostale infrastrukturne ureditve, ki niso gospodarska javna infrastruktura:

nova interna cesta znotraj obmodja urejanja — sektorja 40

navezava (prikljuéek) nove ceste na javno pot JP 829181 (Industrijska cona Novi Jork) na zahodu,
navezava (prikljuéek) na predvideno cesto na vzhodu,

po potrebi navezava predvidenih objektov na obstojece interno elekiroenergetsko, telekomunikacijsko
vodovodno in kanalizacijsko omreZje v skladu s pogoji upravljalcey,

naveza na lasten obstojed sistem odvajanja padavinskih vod s ponikanjem oz. nadgradnja letega.

Skupaj s postopkom priprave SD ZN je predvidena izdelava elaborata ekonomike, ki bo za izvedbo SD ZN

opredelil:

komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo, ki jo bo treba
dograditi ali zgraditi za ta namen;

oceno investicij ter dologitev vira finanénih sredstev za izvedbo ureditev iz prej$nje alineje;

etapnost izvajanja naértovanih ureditev v SD ZN, ki se nana3ajo na komunalno opremo in drugo
gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.

Elaborat ekonomike bo osnova za pripravo programa opremljanja stavbnih zemlji$¢ za gradnjo. Elaborat se bo

izdelal v skladu s vsebino in obliko, ki bo dologena s predvidenimi predpisi.

3.1. Prometno urejanje

Javno prometno omrezZje je do obmoé&ja SD ZN Ze izvedeno. Predvidena je nova javna cesta, ki se navezuje na
lokalno cesto LC 328021 Markovci — Zagojiéi, cesta se naértuje v sklopu SD OPPN MA17, ki je v izdelavi.

Znotraj obmod&ja SD ZN je interno prometno omrezje Ze delno izgrajeno, predvidena je nadgradnja letega.

Predvidena je izvedba nove interne ceste znotraj sektorja 40, ki se bo s novimi cestnimi prikljuki navezovala na

obstojece in predvideno prometno omreZje. Predvidena je rekonstrukcija obstojedega priklju¢ka na JV obmogja
SD ZN na lokalno cesto LC 328021 Markovci — Zagojici.

Predviden profil novih cest znotraj kompleksa: vozis¢e 5,0 m oz. 6,0 m.

Nove dostopne ceste s priklju¢evanjem na javno cesto morajo biti projektirane primerno za tovorna vozila s

priklopnikom ali polpriklopnikom.
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3.2. Vodovodno omreZje

Znotraj obmod&ja ZN je vodovodno omreZje Ze izvedeno. Vodovodni cevovod je izveden po principu kroZne
zanke. Nadgradnja le tega ni predvidena. Po potrebi je predvidena le prikljuditev naértovanih objektov na
vodovodno omreZje.

3.3. Kanalizacijsko omrezje

Znotraj obmodja ZN je kanalizacijsko omreZje Ze izvedeno.

Kanalizacija odpadnih komunalnih vod

Predvidena je priklju¢itev predvidenih objektov na interno kanalizacijsko omreZje odpadnih komunalnih vod, v
kolikor bodo nastajale. Gravitacijsko odvajanje komunalnih odpadnih vod iz predvidenih objektov je dopustno le
iz delov, ki leZijo nad koto terena oziroma nad koto pokrova revizijskega jaska, v katerega se bo prikljucek izvedel.
Tla v skladis&ih oz. industrijskih stavbah morajo biti nadrtovana brez talnih iztokov, v primeru izvedbe le teh,
morajo biti odpadne vode speljane po vodotesnem sistemu preko lovilca olj in usedalnika v kanalizacijo za
odpadne vode.

V javno kanalizacijo je moZno navezati le komunalne odpadne vode iz objektov. Industrijskih odpadnih vod ni
dopustno prikljuevati na javno kanalizacijo.

Projektna resitev odvajanja in &i$€enja odpadnih vod mora biti usklajena z Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju
odpadnih vod iz postaj za preskrbo motornih vozil z gorivi, objektov za vzdrZevanje in popravila motornih vozil
ter pralnic za motorna vozila (Ur. I. RS, §. 10/99, 40/04 in 41/04-ZVO-1). Iz projekine dokumentacije mora biti
razvidno, da je predvidena vgradnja standardiziranih lovilcev olj.

Na vseh pre&kanjih naértovanih ureditev z obstojeco kanalizacijo se zagotovi ustrezna zas¢ita kanalizacijske cevi
tako, da ne pride do poskodbe cevovoda v &asu gradnje in obratovanja naértovanih ureditev.

Meteorna kanalizacija in odvodnjavanje

Padavinske vode z obravnavanega obmodja je treba (ker ne obstaja moZnost prikljuditve na javno meteorno
kanalizacijo) prioritetno ponikati. Ponikovalnice morajo biti locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih
povrsin, dno ponikovalnice mora biti vsaj 1T m nad najvi§jo gladino podtalnice. ZmozZnost ponikanja mora biti v
projekini dokumentaciji raunsko dokazana. Ureditev odvodnje mora biti naértovana in izvedena tako, da se stanje
ne poslabsa in da ne bodo ogroZena sosednja zemlji$&a in objekti.

Odvajanje padavinskih vod s parkiri$¢ in manipulativnih povr§in naj se uredi preko usedalnikov in lovilcev olj, ki
naj bodo dimenzionirani ob upostevanju velikosti prispevnih povrsin, intenzitete padavin in mozne pri¢akovane
koli¢ine naftnih derivatov. Predvidena mora biti vgradnja standardiziranih lovilcev olj (SIST 858-2).

Projektna resitev odvodnjavanja in &i§€enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti usklajena z
veljavno Uredbo o odvajanju in &i§€enju komunalne odpadne vode in veljavno Uredbo o emisiji snovi in toplote
pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo.

Odvajanje padavinskih voda z vegjih ureditvenih obmodij je treba predvideti na nadin, da bo v &im vedji mozni
meri zmanj$an hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrin, kar pomeni, da je treba predvideti zadrZzevanje
padavinske vode pred iztokom (zatravitev, travne plo§ée, bazeni, suhi zadrZevalniki...). Zbrana voda se nato lahko
uporablja za zalivanje ter kot sanitarna voda.

Padavinske vode iz obravnavanega obmodja je treba prioritetno ponikati, bodisi direkino preko stre$nih
peskolovov ali ustrezne ponikovalnice. V kolikor geolosko poroéilo pokaZe, da ponikanje ni mozno, je treba
padavinske vode speljati v bliZnji vodotok oziroma povrsinski odvodnik, &e tega ni, pa razprieno po terenu, preko
ustrezno velikega zadrZevalnika deZevnice.

Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj | T: 02 748 1440 | www.umarh.si | umarh@umarh.si | pisarna@umarh.si
M$ 5373549 | DS S184711434 | TRR SI56 6100 0002 1725 534

13



ﬁD UMARH

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje

3.4. Elekiroenergetsko omrezje

Znotraj obmogja SD ZN je elekiroenergetsko omrezje Ze izvedeno, obmodje ima izvedeno trafo postajo za lastne
potrebe. Nadgradnja elektroenergetskega omreZja tega ni predvidena. Predvidena je interna prikljuéitev
predvidenih objektov na interno elektroenergetsko omreZje.

3.5. Elektronske komunikacije

Znotraj obmoéja SD ZN je TK omreZje Ze izvedeno. Nadgradnja le tega ni predvidena. Predvidena je interna
prikljuéitev predvidenih objektov na interno telekomunikacijsko omreZje.

3.6. Ogrevanje objektov

Ogrevanje objektov bo urejeno individualno (ne bo vezano na daljinski sistem ogrevanja) in z upo$tevanjem
energetsko varéne gradnje. Vrste energentov, ki so dopustni so obnovljivi viri energije in ostali viri energije v
kombinaciji z obnovljivimi viri energije. Prezralevanje bo naravno in prisilno.

V primeru ogrevanja objekta s toplotno &rpalko sistema voda-voda, kjer je kot toplotni vir podtalna voda ali z
geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne zemeljske sonde, kar je treba izvesti vrtino, si bo moral
investitor pridobiti vodno dovoljenje za neposredno rabo vode za pridobivanje toplote skladno z veljavnim
Zakonom o vodah ter vodno soglasje.

3.7. Odpadki

Med gradnjo se uvede sistem logenega zbiranja gradbenih in drugih odpadkov glede na mozZnosti ponovne
uporabe posameznih frakcij. Oddani odpadki se spremljajo na evidenZnih listih in vodijo v predpisanih
odpadkov. Ravnanje s komunalnimi odpadki se izvaja v skladu z dolo€ili obg&inskega odloka o ravnanju s
komunalnimi odpadki.
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4. Resitve za celostno ohranjanje kulturne dedi$éine, za varovanje okolja, naravnih virov
in ohranjanje narave ter za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreéami,
vkljuéno z varstvom pred poZarom

4.1. Varstvo kulturne dediséine

Na obmo¢&ju ZN oziroma obmod&ju SD ZN se ne nahaja nobena registrirana enota kulturne dedi$&ine.

Splogna dolodila glede varstva arheoloskih ostalin:

Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo& splodni arheoloski varstveni rezim, ki najditelja / lastnika
zemljid€a / investitorja / odgovornega vodjo del ob odkritju zavezuje, da najdb zavaruje neposkodovano na
mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedi$&ine Slovenije, ki situacijo
dokumentira v skladu z dologili arheologke stroke. V primeru odkritja arheoloskih ostalin, ki jim grozi nevarnost
poskodovanja ali unienja, lahko pristojni organ to zemlji€e z izdajo odloébe dolodi za arheolosko najdisce,
dokler se ne opravijo raziskave arheoloskih ostalin oz. se omeji ali prepove gospodarska in druga raba zemljiséa,
ki ogroza obstoj arheoloske ostaline.

4.2. Ohranjanje narave

Obmodje ZN oz. obmodje SD ZN se ne nahaja znotraj zavarovanih obmodij narave. lzdelava naravovarstvenih
smernic in izdaja naravovarstvenega mnenja nista potrebni. Prav tako v postopku pridobitve gradbenega
dovoljenja za objekte na tem obmogju pridobitev naravovarstvenih pogojev in naravovarsivenega soglasja nista
potrebni.

Obmodje ZN oz. obmod&je SD ZN se nahaja ob varovalnem gozdu, zato je treba upostevati naslednje pogoje z
vidika varovanja gozda:

- stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 10 m, ostali objekti in ureditve, ki so v nivoju zemlji§¢a, pa morajo
biti odmaknjeni od meje gozda, ki jo predstavlja rob ureditvenega obmogja ZN, vsaj 1 m. Ureditve se
lahko locirajo bliZje meje gozda s soglasjem Zavoda za gozdove Slovenije;

- investitor oz. lastnik zemlji¥€a mora tudi po izvedbi posega omogoéiti gospodarjenje z gozdom in
dostop do sosednjih gozdnih zemlji$¢ pod enakimi pogoji, kot dosle;j.

4.3. Varstvo pred pozarom

Obmodje SD ZN se nahaja na podroéju, kjer je poZarna ogroZenost naravnega okolja majhna. Pri nadrtovanju in
izvajanju opravil v naravnem okolju se morajo upostevati ukrepi varstva pred poZarom, s katerimi se zmanj3uje
moznost za nastanek poZara, zlasti pri uporabi odprtega ognja in drugih poZarno nevarnih opravilih v naravnem
okolju.
Pri ravnanju s poZarno nevarnimi snovmi, pri poZarno nevarnih delih in opravilih ter pri poZarno nevarnih
napravah, se morajo upostevati ukrepi varstva pred poZarom za:

- zmanj$anje moZnosti nastanka poZara,

- zagotovitev u€inkovitega in varnega reevanje ljudi, Zivali in premoZenja ob poZaru,

- zmanjdanje $kode ob poZaru.
Voda potrebna za ga$enje poZara v stavbah bo zagotovljena z javnim hidrantnim omreZjem.
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Za omejitev irjenja poZara so zagotovljeni minimalni odmiki 4 m od sosednjih zemlji3&. Eventualni dodatni ukrepi
(protipozarne logitve) bodo opredeljeni v drugih naértih, ki izkazujejo zanesljivost posameznega objekta. Stavbe
morajo biti projektirane in grajene tako, da je ob poZaru na voljo zadostno §tevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih
poti in izhodov na ustreznih lokacijah, ki omogoé&ajo hiter in varen umik.

Pri umes&anju stavb je potrebno zagotoviti vse poZarne ukrepe zaradi zagotovitve potrebnih odmikov od sosednjih

P

objekte.

Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko javnega cestnega omreZja in povr$in za odstavo vozil. Elementi
cestnega priklju¢ka in dimenzioniranje nosilne konstrukcije ceste morajo zagotavljati prevoznost intervencijskim
vozilom, komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. Pri naértovanju je potrebno zagotoviti vse
potrebne ukrepe zaradi zagotovitve neoviranih in varnih dovozov, dostopov ter delovnih povrsin za intervencijska

vozila.

4.4, Varstvo tal

Posegi v tla se naértujejo in izvajajo tako, da je prizadeta ¢im manjSa povrdina fal. Pri gradnji se zagotovi
gospodarno ravnanje s tlemi. Povriine, ki so bile v &asu gradnje razgaljene, se ponovno zatravijo oziroma
zasadijo. V projektni dokumentaciji se dolo&i nadin uporabe rodovitnega dela prsti. Prst se odstrani in odloZi
tako, da se ohranita njena rodovitnost in koli¢ina.

Pri gradnji se uporabljajo prevozna sredstva in gradbeni stroji, ki so tehni¢no brezhibni, in tak$ne vrste materialov,
za katere obstajajo dokazila o neskodljivosti za okolje. Na prometnih in gradbenih povrsinah ter odlagalicih
gradbenega materiala se omejijo in prepredijo emisije prahu. S teh povrsin se prepreéi odtekanje vode v vodne
povriine in na kmetijske obdelovalne povrsine.

4.5. Varstvo pred hrupom

Obmodje ZN oziroma SD ZN se nahaja v obmog&ju IV. stopnje varstva pred hrupom. Vse dejavnosti na

obmog&ju se morajo naértovati v skladu z mejnimi vrednostni hrupa glede na stopnjo varstva pred hrupom. Zagotovi
se vse ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo preseZene. Strojne naprave, ki so vir hrupa, je treba
namestiti na tiste strani fasad proizvodnih oz. poslovnih objektov, kjer ni stanovanjskih objektov, na katere bi imelo
obratovanje te naprav s stali¥¢a varovanja pred hrupom negativne vplive na okolje.

4.6. Varovanje kakovosti zunanjega zraka

Obmodje SD ZN se nahaja v obmogju Il. stopnje onesnaZenosti.
Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreéi dodatno onesnaZevanje zraka, na kar vplivajo izbira delovnih
strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskrbi se za:

- vlaZenje materiala, nezas€itenih povrsin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu,

- prepredevanje nekontroliranega raznosa gradbenega materiala,

- &i8€enje vozil pri voZnji z gradbi$&a na javne prometne ceste,

- protipra$no zasito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.
Za ogrevanje in hlajenje objektov naj se v &im vedji meri uporabljajo obnovljivi viri energije (sonce,nvoda, zrak)
ali elekirika in plin, onesnaZen zrak iz proizvodnih procesov pa je treba voditi na prosto skozi filtrne naprave.
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4.7. Varovanje voda ter varstvo vodnih virov in podtalnice

Obmodje ZN oziroma SD ZN se ne nahaja na vodovarstvene obmogju.
Za zbiranje, odvajanje in &i¥€enje odpadnih komunalnih in meteornih voda je potrebno upostevati vse predpise,
ki urejajo to podrogje.

- Kanalizacijski sistem mora biti v celoti nadrtovan vodotesno ter v loéeni izvedbi za odvajanje
komunalnih odpadnih in prediséenih padavinskih vod.

- Komunalne odpadne vode bodo priklju¢ene na javni kanalizacijski sistem, ki se zaklju€i na komunalni
&istilni napravi.

- Odvajanje padavinskih voda z ve&jih obmogij se izvede na tak nacin, da bo v &im vegji mozni meri
zmanj$an hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrsin, kar pomeni, da je potrebno predvideti
zadrZevanje padavinskih voda pred iztokom v povrsinske odvodnike (zatravitev, travne plo$ce,
zadrZevalni bazeni, suhi zadrZevalniki,...). Viski padavinskih vod se odvajajo v javno meteorno

kanalizacijo.

Izkopi gradbenih jam predvidenih novih objektov morajo biti izvedeni nad srednjo gladino podzemne vode. Pri
izvedbi posega ni dovoljeno posedi v podzemno vodo.

Odpvajanje in &id&enje odpadnih voda s povoznih, intervencijskih in manipulativnih povrsin ter parkiri$¢ bo urejeno
preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in lovilcev olj, ki morajo ustrezati standardu (SIST EN 858-2). Vse te
povr$ine morajo biti utrjene, obrobljene z robniki, stiki morajo biti nepropustni.

Prostori in mesta med gradnjo in obratovanjem, kjer se bodo pretakale, skladii€ile in uporabljale nevarne snov,
njihova embalaZa in ostanki, vklju&no z zaasnim skladi€enjem nevarnih odpadkov, morajo biti urejeni kot lovina
skleda, brez odtokov, nepropustna za vodo, odporna na vse snovi, ki se v njen nahajajo ter dovolj velika, da
zajame vso morebiti razlito ali razsuto koli¢ino snovi. V kolikor obstaja verjetnost onesnaZenja pozarnih voda z
nevarnimi snovmi, mora biti zajem lesteh urejen na enak nadin.

Obmodje ZN oziroma SD ZN se nahaja izven naravnih omejitev poplavnosti, visoke podtalnice, erozivnosti ter

plazovitosti terena.

MozZnost razlitja nevarnih snovi v éasu gradnje se zmanj$a na minimalno vrednost ob upostevanju nadzora nad:
- tehni&no usposobljenostjo vozil in gradbene mehanizacije,
- uporabo in skladi&enjem goriv ter motornih in strojnih olj,
- ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojedih utrjenih povrsin in objektov
- -ravnanjem z odpadno embalaZo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

4.8. Protipotresna gradnja:

Pri projektiranju je treba upostevati pospesek tal (g) = 0,100 pri povratni dobi 475 let.

4.9. Vplivno obmogje, varovalni pasovi:

Obmodéje se nahaja ob gozdu s posebnim rezimom — varovalni gozd. Stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 10 m,
ostali objekti in ureditve, ki so v nivoju zemlji$¢a, pa morajo biti odmaknjeni od meje gozda, ki jo predstavlja rob
ureditvenega obmog¢ja ZN, vsaj 1 m. Ureditve se lahko locirajo bliZje meje gozda s soglasjem Zavoda za gozdove

Slovenije
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5. Utemeljitev skladnosti z nadrejenimi prostorskimi akti in splo§nimi smernicami NUP

5.1. lzvleéek iz nadrejenih prostorskih aktovy

Obmodje ureja Obginski prostorski naért Ob&ine Markovci (Uradno glasilo slovenskih obéin, §. 29/17, 41/17 —
obvezna razlaga, 5/19, 46/19, Uradni list RS, §. 95/21 — odl. US, Uradno glasilo slovenskih obé&in, §. 15/23,
22/25 — tehniéna posodobitev; v nadaljevanju: OPN), ki doloa za obravnavano obmodje podrobno namensko
rabo IG — gospodarske cone, ki so namenjene obrtnim, skladi&nim, prometnim, trgovskim, poslovnim in
proizvodnim dejavnostim. Nadrtovana ureditev bo izpolnjevala zahteve za naértovanje, ki so doloéene v OPN,
kot usmeritve za pripravo, spremembo ali dopolnitev OPPN. V prilogi 1 OPN so za obmo¢ja podrobne namenske
rabe IG med drugim dolo&ene dopusine vrste objekiov, glede na namen.

Splosni PIP za pripravo, spremembo ali dopolnitev OPPN (94. &len OPN):

»(1) Za EUP MAQ9, MA10, ki se urejajo z veljavnimi podrobnejsimi prostorskimi akti in EUP MAQ2,
MAT11, PPO7, SOO5 v katerih ob¢ina predvideva pripravo OPPN, je dopustna priprava enotnega OPPN
za celovito obmo¢je EUP ali veé lo€enih OPPN za posamezne dele EUP, ki predstavljajo prostorsko in
funkcionalno smiselno zakljuéeno enoto (vkljuéno s predvidenimi zelenimi povrinami in gospodarsko
javno infrastrukturo), pri &emer naj dinamika priprave posameznih OPPN v EUP zagotavlja smiselno
zaporednost prostorskih ureditev. Z novim aktom je dopustno nadomestiti veljavne akte in se izogniti
postopku sprememb in dopolnitev posameznih veljavnih podrobnejsih aktov za del EUP ob upostevanju
smiselne prostorske in funkcionalne &lenitve obmogja in mozne zaporednosti prostorskih ureditev.
(2) Ce se izdela OPPN samo za del obmogja, za katerega je opredeljena izdelava OPPN, je potrebno
pripraviti ustrezne strokovne podlage za celotho obmo&je OPPN in sodasno z delom obd&inskega
podrobnega prostorskega nadrta sprejeti za celotno obmogje tudi reditev omreZja prometne in
gospodarske javne infrastrukture ter izdelati program opremljanja zemlji¥¢a, ki bo podlaga za izralun
strodkov komunalnega opremljanja tudi za vsak posamezni obé&inski podrobni prostorski naért.
(3) Meje in podrobnej$o namensko rabo za OPPN, ki so prikazani v grafiénih prikazih tega OPN, je v
postopku priprave dopustno prilagoditi podrobnim programskim zahtevam in razmeram na terenu,
optimizaciji resitev ter ureditvam dostopov in infrastrukture. Meje OPPN je dopustno spreminjati pod
pogojem, da s spremenjeno mejo sogladajo lastniki na novo vkljuéenih ali izkljuéenih parcel ali da
obé&inski svet Obgine sprejme akt, s katerim ugotavlja splo3ni interes v zvezi s spremembo obmogja
OPPN. Po sprejemu OPPN se s spremenjeno rabo ali mejo EUP uskladi tudi OPN v predpisanem
postopku.
(4) Nezazidana stavbna zemljis¢a na obmod&ju predvidenega OPPN morajo lastniki zemlji$¢ do zacetka
gradnje po OPPN vzdrZevati v urejenem stanju. Za vmesno obdobje je dopustna zadasna sprememba
dejanske rabe, ki ne sme biti funkcionalno ali vizualno moteda za celotno obmogje.
(5) Obcina ima pravico zahtevati pripravo in sprejem OPPN tudi za obmogja, ki niso opredeljena v
sprejetem aktu, ée predvideva, da bo ureditev prostora ali poseganje v prostor povzro&alo prostorska
navzkriZja v &asu izvedbe posega ali v &asu obratovanja opredeljene dejavnosti v objektih na
opredeljenem posegu. Pripravo OPPN zaéne ob¢ina brez spremembe OPN pod pogojem, da je v
OPN Ze opredeljena ustrezna namenska raba. Po sprejetju OPPN pa OPN uskladi z vsebino OPPN v
predpisanem postopku. Takina obmogja so:

1. gradnja objektov z enim ali dvema stanovanjema, kadar gre za ved kot 5 objektov ali presega 0,5

ha povrsine - velja tudi za obmodja §iritev naselij.
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2.  gradnja objektov z ve€ stanovanji in objektov za posebne oblike bivanja, kadar je zmogljivost
objekta ve& kot 50 stanovanj oziroma veé kot 100 postel;,

3.  avtokamp s povrino vedjo od 0,5 ha,

4.  na povrsinah, kjer je potrebno urediti novo parcelacijo za gradnjo objektov (tudi komasacija ali

P

razlastitev stavbnih zemlji$&) in na povr$inah, ki nimajo urejenih dovozov,

5.  na obmogjih proizvodnih dejavnosti velikosti veé kot 0,8 ha, kadar gre za kompleksne preureditve

ter nadomestne gradnje in za sanacijo ali za spremembo tehnologije,

6.  gradnja gospodarske javne infrastrukture za omreZja, dalj$a od 1000 m s pripadajogimi

infrastrukturnimi objekti,

7.  objekti gospodarske javne infrastrukture, ki obsegajo veé kot 0,5 ha ureditev, razen v primerih, ko

gre za kompleksno gradnjo manj$ega obsega, ki je kot taka opredeljena s tem odlokom.

8.  prostorske ureditve na obmogjih prepoznavnosti zunaj naselij.
(6) V postopku priprave OPPN mora nalrtovalec upostevati usklajene zahteve (pogoje) nosilcev
urejanja prostora in pridobiti natanéne podatke o poteku tras obstojeéih vodov gospodarske javne
infrastrukture ter jih upostevati v postopku priprave OPPN.
(7) Za vsako poznej$o podrobnej$o izdelavo prostorskih aktov (OPPN) si mora izdelovalec na obmoéni
enoti upravljavca distribucijskega elektriénega omreZja in naprav pridobiti natanéne podatke o poteku
tras elekiroenergetskih vodov in lokacije posameznih elekiroenergetskih objektov, ki vplivajo na stanje
prostora, ter jih upostevati v postopku priprave in sprejema OPPN. Enako si mora izdelovalec ali
investitorji pridobiti smernice oz. projekine pogoje za izdelavo prostorskih aktov, za postopek priprave
za posamezna obmo¢ja OPPN, ter mnenje oz. izjave o tem, da so predlagane resitve skladne s
predpisi, zmogljivostjo omreZja in pogoji upravljavca.
(8) Za opremljanje novih obmogij oziroma za izgradnjo novih objektov mora ob&ina v dogovoru z
upravljavci dologiti koordinatorja opremljanja, ki bo poskrbel za financiranje minimalne komunalne
infrastrukture obmogja in med drugim tudi za izgradnjo elektroenergetskih objektov.«

Podrobne usmeritve za naértovanje morebitnih sprememb in dopolnitev obstojeéega ZN v OPN niso

opredeljene.

5.2. Povzetek upostevanja temeljnih pravil urejanja prostora, dolo&enih v ZureP-3 in PRS

Pri pripravi SD ZN so upostevana temeljna pravila urejanja prostora v skladu z ZureP-3 (Uradni list RS, §. 199/21,
18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEQVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US; v nadaljevanju:
ZUreP 3) in Uredbe o prostorskem redu Slovenije Uredba o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, §t. 122/04,
33/07 — ZPNaért, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3; v nadaljevanju: PRS), predvsem glede:

racionalne rabe prostora (21. &len ZUrep-3 in 23. &len PRS): predvidene ureditve so ume3&ena v prostor
na nacin, da se poselitev naértuje kot zapolnitev nepozidanih stavbnih zemlji$€. Razmestitev dejavnosti je
zashovana na nacin, da prihaja do &im manjsih konfliktov med obstojeéo in predvideno rabo prostora
Ustrezno razmerje med zelenimi in pozidanimi povrinami se zagotavlja z omejitvijo velikosti objektov,
ki so lahko umes€eni na predvideno parcelo in zadostno velikimi gradbenimi parcelami. Predvidena

ureditev ima omogo&eno zelo dobro povezavo na prometno omreZje.

prepoznavnosti naselij in krajine (22. &len ZUrep-3) ter zagotavljanja kakovostne prostorske strukture
(23. €len PRS) — obmogje povrsin za industrijo je ume$€eno ob obstojeda industrijska obmogja, s &imer

se zaokroZuje §ir§e obmogje proizvodnih dejavnosti. Krajinska slika se varuje z omejitvijo viSine velikosti
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objektov, ki je najve¢ 15 m in ne presega visine ravninskega gozda v zaledju cone. Obmo¢je je na ravnini

in je krajinsko neizpostavljeno.

notranjega razvoja naselja in poselitvenih obmogij (27. &len ZUrep-3 in 26. &len PRS) — predvidena
gradnja predvideva pozidavo obstojecih stavbnih zemljis€, nadaljevanje obstojedega vzorca pozidave
obmogja proizvodnih dejavnosti, ustrezno izkoris&enost zemljis¢ in priklju€evanje na gospodarsko javno
infrastrukturo, vzpostavljeno je uravnoteZeno razmerje med grajenimi, nepozidanimi in zelenimi

povrsinami,

nalrtovanja gospodarske javne infrastrukture (34. &len ZUrep-3 in 39. in 100. &len PRS) — vsa
poglavitna komunalna infrastruktura, na katero je predvideno prikljuevanje, je Ze izvedena v obmog¢ju
SD ZN, omogoleno je priklju¢evanje na prometno omreZje, elektro, plinovodno omreZje in omreZje

elektronskih komunikacij ter na kanalizacijsko in vodovodno omreZje.

meril za dolo&anje gradbenih parcel (39. &len ZUrep-3) — gradbene parcele so doloéene v velikosti,
primerni za gradnjo industrijskih in podobnih stavb in omogodajo umestitev zadostnih parkirnih in
manipulativnih povrsin ob objektih. Omogoéeno je prikljuevanje na gospodarsko javno infrastrukturo in
dostop do zemljid¢. Odmiki med stavbami so predvideni na nain, da je omogo&eno vzdrZevanje

objektov in zagotavljanje ustrezne poZarne varnosti.

zagotavljanja konkurenénosti naselij v $irSem prostoru (23. &len PRS) — predvidena ureditev bo
omogodala razvoj gospodarstva, razvoj novih delovnih mest. Predvidena ureditev ima omogoé&eno dobro
prometno povezljivost, ugodno prometno povezanost na lokalno prometno omreZje in kolesarske

povezave z ob&inskim sredi§¢em Markovci v smislu trajnostne mobilnosti prebivalstva.

pravil za nalrtovanje poselitvenih obmogij (25. &len PRS) — s predvideno ureditvijo se zagotavlja
ustrezna ponudba funkcionalno in tehnolosko razli¢nih infrastrukturno opremljenih povrsin za proizvodne

dejavnosti.

pravil za nadrtovanje obmodij proizvodnih dejavnosti (33. &len PRS) - z nadrtovanjem obmodja

proizvodnih dejavnosti se zagotovijo povriine za proizvodnjo in ostale gospodarske dejavnosti.

pravil za naértovanje grajene strukture (87. — 94. &len PRS) — dologena so oblikovna in funkcionalna
merila, tipologija zazidave, regulacijske érte (gradbena meja), vidinska regulacija, oblikovanje streh.
Dolo&ene so okvirne velikosti gradbenih parcel in najmanjsi odmiki od sosednjih zemljig¢. V SD ZN sta

doloéena faktor zazidanosti in faktor izrabe.

pravila za naértovanje in graditev enostavnih objektov (98. &len PRS) — dopustna je gradnja enostavnih

in nezahtevnih objektov in pogoji za nalrtovanje leteh (dopustni objekti, oblikovanje, lega...).
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5.3. Povzetek upostevanja splognih smernic s podroéja razvoja poselitve

Pri pripravi ZN so upostevane predvsem Splodne smernice s podrodja razvoja poselitve (29. januar 2013).
Obmodéje stavbnega zemljis€a z namensko rabo IG — gospodarske cone, je bilo dolodeno s sprejetiem OPN

Obgine Markovci. V SD ZN so upostevane splone smernice, ki podrobneje usmerjajo poselitev:
2.2 RAZVOQOJ NASELIJ IN RAZPRSENE POSELITVE
2.2.1 Splogne usmeritve glede razvoja naselij

Usmeritve za razvoj poselitve so osnova za dolgoroéno (stratesko) usmerjanje razvoja poselitve na lokalni
in regionalni ravni. Upostevajo se zmogljivosti prostora, racionalnost opremljanja zemlji$¢, znacilnosti
obstojeCega omrezZja naselij in obstojede pozidave.

Pri na&rtovanju poselitvenih obmoé&ij mest in drugih urbanih naselij je treba zagotavljati:

- razvo] urbanih funkcij naselij (dejavnosti druZbene infrastrukture, storitvene in oskrbne
dejavnosti);

- prepletanje zdruZljivih rab in raznolikost dejavnosti po zvrsti, obsegu in razmestitvi;

- razvoj obmodij osrednjih povrsin, ki naj se nalrtuje v neposredni bliZini prometnih vozli§¢ za
javni potnigki promet (petminutna dostopnost);

- celovito prenovo in revitalizacijo obstojedih obmoé&ij mestnih sredisg, vkljuéno z zagotavljanjem
ustrezno zmogljivega javnega potniskega prometa in z veanjem faktorja izrabe prostorskih enot
in to ob upostevanju visokega deleZa zelenih povrdin in drugih javnih odprtih prostorov,
obstojecih kakovostnih prostorskih struktur varstva stavbne in naselbinske dediiéine;

- krepitev turisti¢ne funkcije prepoznavnih mestnih obmogij, zlasti mestnih sredisg;

- ustrezno ponudbo funkcionalno in tehnolosko razli¢nih infrastrukturno opremljenih povrsin

za proizvodne dejavnosti.
2.2.2.1 Usmeritve glede notranjega razvoja naselij

Notranji razvoj naselja oziroma zapolnjevanje in zgo$&anje, kar pomeni intenzivnej$o rabo ekstenzivno
izrabljenih ali praznih zemljis¢, izkori$€anje notranjih rezerv mest in ustrezne zgostitve prebivalcev ima
prednost pred Sirjenjem na nova obmogja. Prvenstveno se zagotavlja boljdo izkori€enost in kvalitetnej$o
rabo praznih in neprimerno izkori$éenih zemljis¢ v naselju (opuséenih ali neprimernih lokacij,
industrijskih kompleksov in podobno).

Notranji razvoj naselja in racionalno rabo zemlji3¢ se uresniéuje s spremembo rabe obstojedih objektov
in zemlji$¢, z zgostitvami ekstenzivno izrabljenih poseljenih povrsin, s prenovo, obnovo, reurbanizacijo,
rekonstrukcijo in sanacijo degradiranih obmogij, s katerimi se poleg prostorskih ciljev uposteva tudi
moZnosti za gospodarski razvoj, resevanje socialnih problemov in kvalitetnej$e bivanje ob upostevanju
potencialne ogroZenosti. Ekstenzivno izrabljene so tiste povrsine, kjer je raba prostora neracionalna
in jo je z isto namembnostjo moZno intenzivirati. Ob tem se zagotavlja uravnoteZeno razmerje med
grajenimi in zelenimi povrinami v naselju in povezave z odprto krajino.

S sanacijo, prenovo, izgrajevanjem, zapolnjevanjem, zgo3éevanjem zazidave na robu naselij in

prestrukturiranjem obstojecih urbanih struktur in degradiranih delov naselij se nadomestijo potrebe po
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Sirjenju na nove povrsine v okolici naselij. S tem se zmanj$a pritisk na nove povrdine ter spodbuja
obnavljanje gradbenega fonda.
Notranji razvoj naselij je treba uresniéevati s prenovo naselij in delov naselja in z zgostitvami ekstenzivno
izrabljenih poseljenih povrsin. Poleg splo3nih pravil pri naértovanju poselitvenih obmogij je treba pri
nacrtovanju notranjega razvoja naselij zagotavljati, da:
- nadrtovanje nofranjega razvoja naselja poteka praviloma po morfolosko in funkcionalno
zaokroZenih obmogjih, ob obvezni obravnavi vpliva na razvoj celotnega naselja;
- se ohranja oziroma vzpostavlja uravnoteZeno razmerje med grajenimi in zelenimi povr§inami
ter drugimi javnimi odprtimi prostori v naselju;
- se ekstenzivno izrabljene poseljene povriine zgoséajo do dovoljene stopnje izkori§€enosti
zemlji$€ za gradnjo in da se uposteva varstveni rezim;
- se ohranjajo in razvijajo kvalitetne urbanisti¢ne zasnove in vzorci.

.....

- dopolnilno gradnjo na parceli, zlasti pri ozki podolgovati parcelaciji, kjer se z obstojedim
objektom zagotovi skupen dostop do javne prometnice in z gradnjo ni degradiran rob naselja;

- dopolnilno gradnjo z razdelitvijo parcele, ki je primerna za uporabo pri $ir§ih oziroma vegjih
parcelah z direktnim dostopom z obstojeée prometnice;

- dopolnilno gradnjo s parcelacijo preostalih zemlji§¢ za gradnjo, zlasti v primerih, ko je moZna
komasacija zemljis¢ ali uporaba veé& sosednjih parcel;

- nadomestno gradnjo na vedjih parcelah, ko se obstojedi objekt odstrani in nadomesti z
objektom z vedjo bruto etaZno povrsino;

- nadzidavo in dograditvijo obstojedih objektov, kadar to dovoljujejo oblikovna merila in pogoji
ter tehniéni pogoji gradnje.

2.4.3.3 Proizvodne dejavnosti

Za naértovanje proizvodnih dejavnosti je treba upostevati naslednje usmeritve:

v urbanih naseljih se omogoca zadostno ponudbo funkcionalno in tehnolosko razliénih infrastrukturno
opremljenih povrsin za industrijo, proizvodno obrt in druge oblike podjetnistva;

zagotavlja se pogoje za razvoj sodobno opremljenih gospodarskih con in tehnoloskih parkov na lokalni
ravni v tistih lokalnih sredis¢ih, ki ustrezajo predpisanim prostorskim kriterijem in sicer: optimalno
povezavo s prometnim in energetskim omrezjem ter z drugo infrastrukturno opremljenostjo, blizino
in velikost Ze obstojecih gospodarskih con ter prometnih terminalov, velikost naselij, njihovo vlogo v
urbanem sistemu in dostopnost do predvidenih lokacij gospodarskih con;

v okviru regionalnih obmogij se razvija vsaj eno gospodarsko cono za zagotovitev dolgoro&nih potreb
regionalnega gospodarsiva. Zaradi zagotovitve gospodarske konkurencnosti in delovnih mest se v
sredi$dih nacionalnega pomena razvija vsaj eno ve&jo mednarodno konkurenéno industrijsko cono in vsaj
eno podjetnisko cono malega gospodarstva. V teh mestih se, v skladu z usmeritvami za urejanje naselij
in skladno z zagotavljanjem optimalne in racionalne dostopnosti, zagotavlja pogoje za razvoj vegjih
proizvodnih obratov in visoko razvitih storitvenih dejavnosti;

spodbuja se povezovanje ob&in v posamezni regiji k skupnemu vzpostavljanju veéjih gospodarskih con,
ki ve¢ajo konkurenénost slovenskega gospodarstva;

gospodarske cone se v naselju ume$éajo ob prometno vozliénih lokacijah tako, da so dobro povezane
z Zeleznikim in cestnim omreZjem, ki omogo&a javni prevoz na delo z vseh obmoéij regije in
sosednjih regij.

za nacrfovanje gospodarskih con se izkoristi blizino obstojeée infrastrukture, kot so pristaniiée, letalisce
ter razpoloZljivost elekiriéne energije vedjih kapacitet in moéi. Pri izbiri lokacije se preveri moZnosti
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prenove in sanacije opus&enih industrijskih, komunalnih, prometnih in podobnih obmodij. Obmogja
nekdanje industrije, ki izpolnjujejo prostorske, okoljske, infrastrukturne in druge pogoje sodobnih
proizvodnih parkov, se ponovno usposobi za proizvodne namene;

- razmestitev proizvodnih dejavnosti ne sme poslab3ati bivalnih in delovnih razmer v neposredni okolici
in ne sme zmanjSevati dostopnosti do drugih obmogij.

Utemeljitev skladnosti ZN s splo$nimi smernicami s podroéja razvoja poselitve: Predvidene ureditve
predstavljajo notranji razvoj naselja z aktivacijo nepozidanih stavbnih zemlji$¢ in zapolnitev vrzeli v SirSem
obmodju povrsin gospodarske cone. Z ureditvijo se poveéuje koncentracija proizvodnih dejavnosti ob v
obstojeéi gospodarski coni. Obmodéje je dobro vpeto v drZavno prometno mreZo. Predvidena ureditev ureja
ustrezno in zadostno ponudbo funkcionalno in tehnolosko razliénih infrastrukturno opremljenih povr$in za
proizvodne in gospodarske dejavnosti, zagotavlja se pogoje za razvoj sodobno opremljene gospodarske cone
na lokalni ravni, ki ima optimalno povezavo s prometnim in energetskim omrezjem ter z drugo infrastrukturno
opremljenostjo, upostevaje bliZino in velikost Ze obstojeéih gospodarskih con. Razmestitev proizvodnih
dejavnosti ne poslabsuje bistveno bivalnih in delovnih razmer v neposredni okolici in ne zmanj$uje dostopnosti
do drugih obmodij.
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6. Nosilci urejanja prostora

10.

11.

12.

13.

14.

Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor obmoéja Drave, Ulica Vita
Kraigherja 5, 2000 Maribor, za podrodje:
- voda

Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo, Langusova ulica 4, 1535 Ljubljana, za podroéja:
- okolja

- podnebnih sprememb

- trajnostne mobilnosti

Ministrstvo za kulturo, Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana, za podrogje:
- kulturne dedis¢ine

Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za za3éito in reevanje, Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana, za
podrodje:
- varstva pred naravnimi in drugimi nesreami in varstva pred poZarom

Ministrstvo za zdravje, Stefanova ulica 5, 1000 Ljubljana, za podrogje:
- javnega zdravja

Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Dunajska cesta 22, 1000 Ljubljana, za
podrodje:
- gpzdarsiva

Ministrstvo za digitalno preobrazbo, Davéna ulica 1, 1000 Ljubljana, za podrogje:
- javnih komunikacijskih omrezij

Ministrstvo za infrastrukturo, Trzaska cesta 19, 1000 Ljubljana, za podrogje:
- prometa za drZavne ceste

Telekom Slovenije, Sektor za dostopovna omreZja, Center za dostopovna omreZja Maribor —
Murska Sobota, Titova cesta 38, 2000 Maribor, za podrogje:
- elektronskih komunikacij

United fiber d.o.0., Brn&iceva ulica 49A, 1231 Ljubljana-Crnuée, za podrogje:
- elektronskih komunikacij

Elekiro Maribor, Vetrinjska ulica 2, 2000 Maribor, za podrogje:
- oskrbe z elektriéno energijo

Komunalno podjetje Ptuj d.d., Puhova ulica 10, 2250 Ptuj, za podrogje:
- oskrbe z vodo,

- odvajanja in ¢&ienja odpadnih voda,

- ravnanja z odpadki

Adriaplin d.o.o., Dunajska cesta 7, 1000 Ljubljana, za podrogje:
- plinovodnega omreZja

Ob¢&ina Markovci, Markovci 43, 2281 Markovci, za podrodje:
- javne razsvetljave,
- prometa za ob&inske ceste
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7. Grafi¢ni del

1. Pregledna karta s prikazom obmod&ja obdelave

2. lIzsek iz kartografskega dela OPN s prikazom meje ZN in meje SD ZN
3. Obmocgje SD ZN z obstojeim parcelnim stanjem

4. Ureditvena situacija iz veljavnega zazidalnega naérta

5. Ureditvena situacija

6. Situacija prometne ureditve

M1
M1
M1:
M1
M1

M T:

2000
2000
1000
1000
1000

1000
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SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ZAZIDALNEGA NACRTA ZA OBRTNO
CONO NOVI JORK, MARKOVCI

Risba
PREGLEDNA KARTA S PRIKAZOM OBMOCJA OBDELAVE

Pooblas&ena prostorska nacrtovalka Sodelavci
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Andreja KORPIC, mag.inz.arh.
Petra JAMNIK, grad.teh.

Faza ID prostorskega akta

Strokovna podlaga /

§t. projekta Datum Merilo List 1
22 - OPPN - 06 julij 2025 1:2000




LEGENDA

===  MEJA ZAZIDALNEGA NACRTA
m===s MEJA SPREMEMB IN DOPOLNITEV ZAZIDALNEGA NACRTA

ﬁD UMARH d.o.

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ZAZIDALNEGA NACRTA ZA OBRTNO
CONO NOVI JORK, MARKOVCI

Risba
IZSEK 1Z KARTOGRAFSKEGA DELA OPN S PRIKAZOM MEJE ZN IN MEJE SD ZN

Pooblas&ena prostorska nacrtovalka Sodelavci

Urska BERLIC, univ.dipl.inZ.arh. Zvonka KELC, univ.dipl.inZ.arh.
PA PPN ZAPS 1715 Nina TURNSEK, dipl.inz.arh.urb.
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Faza ID prostorskega akta

Strokovna podlaga /

§t. projekta Datum Merilo List 2
22 - OPPN - 06 julij 2025 1:2000




LEGENDA

=== MEJA ZAZIDALNEGA NACRTA

m==1=  MEJA SD ZAZIDALNEGA NACRTA
1 MEJAPARCELE

[ ] STEVILKA PARCELE

obstojeci objekti po katastrskem naértu

ﬁD UMARH d.oo.

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ZAZIDALNEGA NACRTA ZA OBRTNO
CONO NOVI JORK, MARKOVCI

Risba
OBMOCJE SD ZAZIDALNEGA NACRTA Z OBSTOJECIM PARCELNIM STANJEM

Pooblas&ena prostorska nacrtovalka Sodelavci
Urska BERLIC, univ.dipl.in.arh. Zyonka KELf:, univ.dipl.inZ.arh.
PA PPN ZAPS 1715 Nina TURNSEK, dipl.ini.arh.urb.

Andreja KORPIC, mag.inZ.arh.
Petra JAMNIK, grad.teh.

Faza ID prostorskega akta
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§t. projekta Datum Merilo List 3
22 - OPPN - 06 julij 2025 1:1000




o <
> Z
= -
o 7
m h:m —
™ .|I.«z..m.|n.
N < < 2 S oo
= = T = © =
o o s .2 ET
°Q Q =T, 0
< < s Qo
z X | %
z oWz Y
< S 0F | B
< Q) ENKN @
o 9 YExz ¢
= 3 28 F o> 2
4 I | fE w50 8 R
= o |88 <285 ¢ N
o < N 1R Z<a|lae~N|=+~
g 2 <
-
? < P
z NG 2
O w
£ | <
. =2 5 X o . 0
o 5 Z x w < N
] 5 £ o
O.VM OA > c 9 m2
~ o—
T Z g% B3 g 2 =
I & Oy < |8 = 8 3
[0} (&) O Bl
ax s x M 2 o
<5 z09 S |s 3@ o
o — E | % R o
2 5 ws 5 | 5 5k R ©
D — 20 < | 8@ 3 °
2 MN 4 e IO < Qo ;
5 U g 2 EN 2| s &
< Yz o |8 g 2| o0
.0 a4 [T o x o an =,
‘m o O 28 §w < O N
a OO |z > 2 D a S o | 5 N

R PR e e e e P e R e S HEH S - IT,

S EL R R P T E R R S e T ) “m mw w “

PO T PP R PR TR T P TR P BT T T PP EEE BTN LI TP T PYAT TR T BT E T BT Y PR LR BT BT FTA T R M i —m ! 1 w

TR T FR T e e e R e e e T T T S H N T 1l mw _m ww _mﬂ t _ il
R T R e S A T A iali & LN : :
._ o T A R B R R e e N R R PR TR PR T PR p R m mn m — __H : : m: = — im B E —_umm

A=0124/rr?



LEGENDA

1 PARCELNA MEJA
STEVILKA PARCELE
=== MEJA ZAZIDALNEGA NACRTA

F==45  MEJA SD ZAZIDALNEGA NACRTA
C-—-2J gradbene meje objektov - predvideno v SD ZN

[ 1 ceste-predvideno po obstoje¢em ZN
[°771 ceste - predvideno v SD ZN
7777771 obstojeci objekt po katastrskem nacrtu
[ obstojeci objekt
oznaka sektorja
’ drevo
zelenica
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F"f:_' _________________________ e asfalt : SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ZAZIDALNEGA NACRTA ZA OBRTNO
| L CESTAD CONO NOVI JORK, MARKOVCI
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’ SKLADISCE © i EUP MA17,/Markovci - Siritev Risba
1 < . .
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